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UW MAKELAAR

Beaufort ERA Makelaars is al ruim 35 jaar 
gevestigd in Nijmegen. Ervaring, kwaliteit 
en een no-nonsense aanpak zal je zeker 
aanspreken.




Of het gaat om de aankoop van je eerste 
appartement, je droomvila, je eerste 
bedrijfsruimte als startend ondernemer of 
van een grootschallige organisatie, wij zijn 
er om je te helpen van begin tot eind 
tijdens het aanhuur, aankoop, verhuur of 
verkooptraject.




Wij zijn aangesloten bij NVM, NVM 
Business en het grootste internationale 
samenwerkingsverband van specialisten 
in Real Estate ERA. In Nederland werken 
wij met tientallen ERA Makelaars samen 
om jouw woning optinaal, snel en goed te 
verkopen. 



OVER ERA

ERA is een internationaal samenwerkingsverband 
van kwaliteitsmakelaars. 

ERA-makelaars werken volgens een uitgekiend 
geïntegreerd marketingsysteem.

Daardoor weten zij de meeste en meest hechte 
relaties met woonconsumenten tot stand te 
brengen. ERA-makelaars zijn empatisch. Ze 
werken vanuit de behoefte van de opdrachtgever, 
maar ook vanuit hun eigen gedrevenheid om full 
service te bieden. Als opdrachtgever wordt al het 
werk u uit handen genomen. U kunt zich richten 
op de volgende fase in uw leven.

De meerwaarde van een ERA-makelaar

Een huis verkopen tegen het beste resultaat is 
vakwerk. Vooraf is het een kwestie van vertrouwen, 
achteraf heeft u het bewijs. ERA-makelaars leggen 
u vooraf uitgebreid uit wat er komt kijken bij de 
verkoop van een huis. Bovendien maken zij 
inzichtelijk, aan de

hand van uw behoeften, wat het voordeel is van de

individueel op maat gemaakte dienstverlening van 

ERA. Sterk door Service! is ons motto.

De voordelen van een ERA-makelaar

Om maar een paar te noemen van de 10 voordelen 
van het (ver)kopen van uw huis met een ERA-
makelaar: het levert u gemak, tijd, zekerheid, 
gemoedsrust, effect en veiligheid op. De ERA-
makelaar loopt voorop met innovatieve methoden 
om uw huis te verkopen. Hij is daarbij gefocust op uw 
behoeften en het behalen van het hoogst haalbare 
resultaat, namelijk de beste prijs.

Bovendien geniet je als koper van een huis met 

ERA garantie van de zekerheid van kostendekkende

reparaties op installaties en apparatuur. ERA-
makelaars waarderen hun klanten en blijven bij met de 
markt. Anders dan andere makelaars, verkopen ERA-
makelaars de helft van hun huizen binnen zes 
maanden dankzij een efficiënt verkoopactieplan en 
een unieke marketingmix.
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DOOR


SERVICE



KENMERKEN

Soort woning eengezinswoning
Bouwtype tussenwoning
Status beschikbaar
Bouwjaar 1977
Energielabel C
Ligging aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Woonoppervlakte 141 m²
Perceeloppervlakte 220 m²
Inhoud 478 m³
Totaal aantal kamers 6
Aantal slaapkamers 4
Tuin west



OMSCHRIJVING
Laat je verrassen door deze modern uitgebouwde tussenwoning met maar liefst 4 slaapkamers en een diepe 
tuin van 18 meter! Deze woning is ideaal voor gezinnen die op zoek zijn naar comfortabel en eigentijds wonen.




Bij binnenkomst valt direct de overvloed aan lichtinval op, waardoor de woning een ruimtelijk gevoel geeft. 
De uitbouw met vloerverwarming aan de achterzijde heeft gezorgd voor een royale leefruimte waarin de 
woonkamer, eetgedeelte en keuken naadloos in elkaar overlopen. Dit creëert een gezellige en open sfeer, 
perfect voor het ontvangen van familie en vrienden. Tevens is er op de begane grond aan de voorzijde nog 
een geïsoleerde, verwarmde uitbouw met lichtkoepel gerealiseerd. Een fijne kamer om thuis te werken!




De keuken is volledig up-to-date en voorzien van moderne inbouwapparatuur waaronder een 4-pits 
elektrische kookplaat met warmhoud plaat, Boretti afzuigkap, oven, koelkast, vaatwasser en een spoelbak. 
Hier bereid je de lekkerste maaltijden terwijl je contact houdt met het gezelschap in de woonkamer. 

De gehele begane grond, met uitzondering van de aanbouw aan de voorzijde, is voorzien van een lichte 
natuurstenen vloer.




Vanuit de woonkamer heb je via openslaande deuren toegang tot het terras met fraaie Aziatisch 
natuurstenen tegels. De prachtige diepe tuin van maar liefst 18 meter diep en 6 meter breed is voorzien van 
kunstgras. De tuin biedt volop mogelijkheden om te genieten van het buitenleven en heeft voldoende ruimte 
voor bijvoorbeeld een speeltoestel voor de kinderen. Tevens staat hier een ruime houten berging met 
bergvliering en is er elektra. De woning is ook achterom te bereiken.




Op de eerste verdieping bevinden zich 3 ruime slaapkamers, allemaal met veel natuurlijke lichtinval, rolluiken 
en vliegenhorren.  De moderne badkamer is uitgerust met een ruime inloopdouche, een dubbel 
wastafelmeubel, designradiator en een zwevend toilet.




Via een vaste trap bereik je de zolderverdieping met dakkapel waar je nog een extra slaapkamer of een 
hobbyruimte kunt creëren. Op de voorzolder is er ruimte voor je wasmachine en droger. Tevens is er veel 
bergruimte. Deze verdieping is voorzien van een moderne pvc-vloer.




De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke wijk, waardoor het ideaal is voor gezinnen. In de 
directe omgeving vind je scholen, speeltuinen en diverse winkelvoorzieningen. Daarnaast zijn er goede 
verbindingen met het openbaar vervoer en zijn uitvalswegen zoals de A73 gemakkelijk bereikbaar.




Kortom, deze moderne en ruime tussenwoning biedt alles wat je zoekt in een comfortabel en eigentijds thuis. 
Kom snel een kijkje nemen en ervaar deze sfeervolle woning!




Overige kenmerken:




Gebruiksoppervlak woonruimte: ca. 140 m2;

Externe bergruimte: ca. 17 m2;

Perceeloppervlakte: 220 m2;

Isolerende beglazing behalve de voordeur;

Deels kunststof kozijnen, hout en aluminium;

Dak uitbouw voorzien van pvc (2014);

Dak aanbouw voorzijde voorzien van bitumen (2015);

Dak dakkapel voorzien van pvc (2015);

Binnendeuren vernieuwd;

Trappen verstevigd, opnieuw bekleed en naar de 2e verdieping dicht gemaakt;

Rolluiken met horren op 1e verdieping;














Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - 2 Kledingkasten X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - rolgordijnen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - koelkast X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Losse koel-vriescombinatie X

 

Woning - Sanitair/sauna

LIJST VAN ZAKEN



Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

LIJST VAN ZAKEN



Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - vlaggenmast(houder) X

 

LIJST VAN ZAKEN



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



Aantekeningen



KANTOORGEGEVENS

Liesbeth Selbach 

RM / RT NVM Makelaar

Beaufort ERA Makelaars
Oranjesingel 21 

6511 NM Nijmegen



024 360 6900

info@beaufortmakelaars.nl


