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REAL ESTATE

Vraagprijs € 285.000 k.k.



UW MAKELAAR

Beaufort ERA Makelaars is al ruim 35 jaar
gevestigd in Nijmegen. Ervaring, kwaliteit
en een no-nonsense aanpak zal je zeker
aanspreken.

Of het gaat om de aankoop van je eerste
appartement, je droomvila, je eerste
bedrijffsruimte als startend ondernemer of
van een grootschallige organisatie, wij zijn
er om je te helpen van begin tot eind
tijdens het aanhuur, aankoop, verhuur of
verkooptraject.

Wij zijn aangesloten bij NVM, NVM
Business en het grootste internationale
samenwerkingsverband van specialisten
in Real Estate ERA. In Nederland werken
wij met tientallen ERA Makelaars samen
om jouw woning optinaal, snel en goed te
verkopen.




OVER ERA

ERA is een internationaal samenwerkingsverband
van kwaliteitsmakelaars.

ERA-makelaars werken volgens een uitgekiend
geintegreerd marketingsysteem.

Daardoor weten zij de meeste en meest hechte
relaties met woonconsumenten tot stand te
brengen. ERA-makelaars zijn empatisch. Ze
werken vanuit de behoefte van de opdrachtgever,
maar ook vanuit hun eigen gedrevenheid om full
service te bieden. Als opdrachtgever wordt al het
werk u uit handen genomen. U kunt zich richten
op de volgende fase in uw leven.

De meerwaarde van een ERA-makelaar

Een huis verkopen tegen het beste resultaat is
vakwerk. Vooraf is het een kwestie van vertrouwen,
achteraf heeft u het bewijs. ERA-makelaars leggen
u vooraf uitgebreid uit wat er komt kijken bij de
verkoop van een huis. Bovendien maken zijj
inzichtelijk, aan de

hand van uw behoeften, wat het voordeelis van de
individueel op maat gemaakte dienstverlening van
ERA. Sterk door Servicel is ons motto.

De voordelen van een ERA-makelaar

Om maar een paar te noemen van de 10 voordelen
van het (ver)kopen van uw huis met een ERA-
makelaar: het levert u gemak, tijd, zekerheid,
gemoedsrust, effect en veiligheid op. De ERA-
makelaar loopt voorop met innovatieve methoden
om uw huis te verkopen. Hij is daarbij gefocust op uw
behoeften en het behalen van het hoogst haalbare
resultaat, namelik de beste prijs.

Bovendien geniet je als koper van een huis met

ERA garantie van de zekerheid van kostendekkende
reparaties op installaties en apparatuur. ERA-
makelaars waarderen hun klanten en blijven bij met de
markt. Anders dan andere makelaars, verkopen ERA-
makelaars de helft van hun huizen binnen zes
maanden dankzij een efficiént verkoopactieplan en

een unieke marketingmix.

ERA.




Soort woning
Bouwtype

Status

Bouwjaar
Energielabel
Ligging
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamers

portiekflat
appartement
beschikbaar
1956

D)

aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging
73 m?

Om?

210 m?

3

2




OMSCHRIJVING

INSTAPKLAAR APPARTEMENT!

Dit appartement vind je in de gewilde wik Galgenveld. Alle voorzieningen liggen om de hoek. Het ligt binnen
tien minuten fietsafstand van de universiteit, HAN, het Radboud UMC, het stadscentrum en het centraal
station. Het beschikt over twee slaapkamers en een balkon op het oosten. Er is vrij uitzicht over de
groenvoorziening aan de voor- en achterzijde. Ook beschikt het appartement over een grote eigen berging
in het souterrain

Het appartement bevindt zich op de tweede woonlaag. Via het gemeenschappelijke trappenhuis kom je
binnen in de ruime hal die toegang biedt tot alle vertrekken. De woonkamer heeft een grote raampartij, wat
voor veel daglicht zorgt. Naast de woonkamer vind je een ruime slaapkamer met grote kastenwand. De
andere slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en beschikt over een groot kiep-kantelraam.

In 2020 zijn de keuken en badkamer geheel gerenoveerd en van alle gemakken voorzien. De keuken biedt
veel werk- en opbergruimte. Het heeft diverse inbouwapparatuur waaronder een koel/diepvriescombinatie,
vaatwasser, inductie kookplaat, afzuigschouw en een natuurstenen aanrechtblad. De badkamer is netjes
betegeld en voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel met bijpassende kast en designradiator. Het
toilet is gescheiden van de badkamer enis in 2020 vervangen. De kast in de hal biedt ruimte en aansluitingen
voor een wasmachine en droger.

De VVE is actief en gezond waardoor het complex van binnen en buiten goed onderhoudenis. Er is de
mogelikheid tot installatie van zonnepanelen op het gemeenschappelijke dak. De bewoners hebben hier ruim
tien jaar met veel plezier gewoond.

Overige kenmerken:

Bouwjaar: 1956;

Gebruiksoppervilakte woonruimte: ca. /3 mZ;
Cv-installatie 2008;

Dakisolatie, gevelisolatie en dubbel glas;
Kunststof kozijnen met draai/kiepramen;
Toilet 2020;

Badkamer 2020; Keuken 2020;

Electra vervangen in 2020;
Servicekosten € 133,84 per maand;
Toplocatie!
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- rolgordijnen

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Overig, te weten

- Spiegel boven wastafel in slaapkamer X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

X X X X X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

X X X X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders



LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Zonwering buiten X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
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Timarstradt

Javazir,

Wonen in Nijmegen

Een kleine tweeduizend jaar geleden streken de
Romeinen neer op een voor hen strategisch

interessante plek. Van een "gewone” heuvel aan
de rivier maakten ze een bruisende nederzetting Paemtngeq

die zich in de loop der jaren ontwikkelde in de
levendige stad zoals we die vandaag kennen.

Galgenveld
Door de recente ontwikkelingen in Nijmegen : J o
Noord en het Waalfront is Nijmegen niet meer de "
stad aan de Waal maar de stad waar de Waal ' -

doorheen stroomd.
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Bakastrag

Wie woont in Nijmegen ervaart de rijke historie,
omgeven door glooiende natuur. De prachtige
natuur in het Rijk van Nijmegen is heerlijk om door
te wandelen of fietsen. Uitgestrekte bossen,
heidevelden en stille vennetjes, de schoonheid

van de natuur zal je verbazen. —
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Prof Hoogveldstr. 21
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® c“ii""":";: adactra Kadastrale gemeente  Hatert
asl ge% elde kadastrale grens Sectie G
Voorlopige grens P | 1115
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 april 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Liesbeth Selbach

RM / RT NVM Makelaar
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